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RESUMO: O presente artigo tem como objetivo realizar uma promogéo dos servigos prestados
pelos cartdrios extrajudiciais, sua celeridade, praticidade e a seguranca juridica que 0s mesmos
oferecem como um instrumento que contribui para a reducdo do nimero de processos do
Judiciario. A metodologia utilizada para a pesquisa foi a exploratdria, buscando expor
hip6teses que confirmam que os cartérios extrajudiciais tem contribuido com a reducdo de
processos judiciais, no que couber, e que sdo capazes de evitar conflitos que, a posteriori,
poderiam resultar em litigios que acabariam por trazer mais processos para o Poder Judiciario.
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ABSTRACT: This article aims to promote the services provided by extrajudicial notaries, their
speed, practicality and the legal certainty that they offer as an instrument that contributes to
reducing the number of judicial proceedings. The methodology used for the research was
exploratory, seeking to expose hypotheses that confirm that extrajudicial notaries have
contributed to the reduction of lawsuits, as far as appropriate, and that are able to avoid conflicts
that, a knowledge which proceeds from observations, could result in disputes that would
eventually bring more lawsuits to the judiciary.
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1. INTRODUCAO

O conflito esta para a sociedade assim como o Poder Judiciario subsiste para resolvé-
los. De acordo com as ideias do contratualista Thomas Hobbes, o homem, em seu estado
natural, tende ao conflito. Desta forma, os homens firmam um pacto com um terceiro imparcial,
a figura de um Estado forte, para que se resolva os seus conflitos e garanta seus direitos, e assim
entdo chegue - ou pelo menos busca - ao bem estar social. E desta maneira tem ocorrido desde
0 século XVI (dezesseis), onde surgiram as idéias de Hobbes, de a necessidade e
imprescindibilidade de uma figura estatal para que se resolvam os conflitos, até a atualidade.

Seguindo o raciocinio, o Bardo de Montesquieu em sua eximia obra “O Espirito das
Leis” propds a triparticdo dos Poderes que detinha esse Estado. Como uma das figuras de tal
triparticdo, o Poder Judiciario fora idealizado para que fosse um Poder que aplicasse a Lei em
um caso concreto, sem a concentracdo deste Poder, a época, nas mdos do monarca, quando Ihe
fosse apresentado como um conflito de interesses. Em nosso ordenamento juridico pétrio, a
Carta Magna de 1988, em seus artigos 92 a 126, buscou regulamentar essa atividade estatal de
suma importancia para a promocéo de garantias e defesa de direitos fundamentais, possuindo
este respeitavel Poder Judiciario, como um todo, uma funcdo social indispensavel. Detém este
Poder a funcdo tipica de julgar causas de distintas matérias, como causas civeis, trabalhistas,
criminais e dentre outras.

N&o obstante, este Poder, que possui como funcéo precipua julgar e dizer o Direito,
tem se encontrado em um estado que o excessivo nimero de processos a serem julgados, e este
fato tem resultado em uma morosidade na prestacao jurisdicional. Sem adentrar no mérito dos
motivos da superlotacdo de processos judiciais (reservando tal discusséo e pesquisa a outros
estudiosos), nos reserva apenas a analise de dados estatisticos que comprovam a obstrucéo do
Judiciario. De acordo com o portal de transparéncia do Conselho Nacional de Justica, CNJ em
numeros, em uma analise restrita ao Egrégio Tribunal de Justica de Minas Gerais - TIMG, com
énfase a classe processual “ Processo Civil e do Trabalho”, foram 1.608.469 (um milhao,
seiscentos e oito mil e quatrocentos e sessenta e nove) de processos distribuidos na justica de
primeiro grau em referéncia ao exercicio de 2019, sendo que deste numero, 988.938

(novecentos e oitenta e oito mil e novecentos e trinta e oito) sdo do assunto “Direito Civil”. Em
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relacdo ao tempo de tramitacdo destes processos, a mesma fonte informa que, em média,
processos de conhecimento, da fase inicial até a sentenga, duram em média 2 anos e 9 meses,

sem contar ainda a fase recursal. (CNJ, 2020).

Diante deste cenario em que se evidencia o excessivo numero de demandas levadas
ao judiciario e morosidade em sua resolucéo, operadores do direito tém tentado buscar medidas
alternativas a resolugdo de conflitos, e até mesmo a prevencdo deles. Sem ignorar outras
medidas, esta pesquisa fard uma analise de como os cartorios extrajudiciais podem e tém
contribuido para desafogar o Poder Judiciario, desde a prevencao de litigios até a resolucdo, no

que couber, de demandas.

2 CONTEXTUALIZACAO HISTORICA SOBRE OS SERVICOS EXTRAJUDICIAIS
NO MUNDO E NO BRASIL

Os servicos extrajudiciais compreendem em servicos prestados pelo Estado, através
de um delegatario publico, onde serd concedida autenticidade, fé publica e, principalmente,
seguranca juridica aos negécios juridicos privados. Antes da abordagem de como os cartorios
podem contribuir para a reducdo do nimero de processos do judiciario proposto pelo artigo, é
importante a situar, brevemente, os cartérios ao longo da historia, sua chegada ao Brasil e
evolucdo até resultar na importante ferramenta estatal que se tornou.

As primeiras apari¢des ao longo da histdria destes servigos foram com a civilizacdo
suméria. Responsaveis pela invencdo da escrita, inovacao aquela época dentre as civilizagdes
do mundo antigo, foram com esses povos que apareceram 0s primeiros atos notariais. Os
Escribas, que eram 0s personagens no seio social com conhecimento da escrita, realizavam atos
que atribuiam fé publica aos documentos, aparecendo os primeiros carimbos como forma de
autenticidade.

Muito embora os primeiros atos notariais tenham aparecido com os sumérios, foram
0s Romanos que aperfeicoaram as praticas notariais e registrais, muitas delas herdadas pelos
atuais modelos de cartorios e ainda praticadas. Os registros publicos e privados eram separados,

onde os publicos guardavam uma relagdo com os assuntos da Corte e de Estado e eram
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exercidos pela figura denominada de “notarii”, e os privados eram responsaveis por elaborar
documentos dos cidaddos, como contratos e testamentos exercidos pela figura do “tabelliones”.
Historicamente, 0s servigos extrajudiciais - naturalmente - chegaram ao Brasil com o0s
portugueses, no periodo de colonizacdo do pais. As Ordenagdes do Reino davam énfase ao
valor probante dos atos escritos. Com a expanséao da colonizagéo lusa pelo territorio, criacdo
das capitanias hereditérias e delimitacdo de terras, nasceu a necessidade de instituir Tabelides
para o controle desta atividade. Conta Gustavo Sousa César que 0s registros eram levados
perante a Igreja Catolica que, ao tempo, era érgdo oficial vinculado ao Estado, que tal atividade
se assemelhava muito aos que os servigos de registro de imoveis realizam atualmente.
Posteriormente, com o advento da Lei 8.935 de 1994 foram aperfeicoados os atos
praticados pelos cartorios. Além da substitui¢do do termo “cartério” por “serventias”, a referida
lei instituiu a comunicacdo entre as serventias, o arquivamento de documentos e a
independéncia e responsabilidade dos titulares dessas serventias. Com o tempo, legislacbes
foram sendo aprimoradas, até chegar ao modelo atual das serventias e suas funcdes, cada vez
mais dando protagonismo a estas atividades e colocando as mesmas como mais um instrumento

que contribui com a desobstrucdo do Poder Judiciério.

3. PRINCIPIOS ESPECIFICOS DA ATIVIDADE DAS SERVENTIAS
EXTRAJUDICIAIS

Falar em principios é associar diretamente a idéias norteadoras, seja para guiar o
legislador a aprimorar as leis em sua atividade legiferante ou para conduzir os operadores do
Direito a aplica-las. E na area extrajudicial ndo € diferente, com principios peculiares que

ordenaré&o o bom funcionamento desta seara.
3.1.Principio da Cautelaridade
No ordenamento juridico brasileiro, os profissionais que atuam nas serventias

extrajudiciais se deparam em sua rotina com pessoas em que requisitam sua autoridade, seja

para aconselhar sobre alguma medida ou para dar fé pablica a algum ato juridico particular.
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Por esse principio, de acordo com Oldemir Bilhalva Teixeira “o notério realiza tarefa
acautelatoria, e, desse modo, contribui sobremaneira a harmoniza¢ao de interesses”.
(TEIXEIRA, 2019, p. 131). A cautelaridade estd intimamente ligada as atividades
extrajudiciais como um todo, ndo s6 a notarial. Seja o registrador ou o tabelido, deve ter os
cuidados juridicos necessarios na realizacdo de seu mister, ao passo que sua funcdo esta
envolvendo interesses juridicos de terceiros e, a depender do caso, um erro ou omissdo do
profissional extrajudicial podera até mesmo gerar uma responsabilidade solidaria para com o
caso concreto.Em resumo, o dever de cautela envolve, de acordo com seu juizo e
conhecimentos técnicos, auxiliar as partes que buscarem o0s servigos extrajudiciais a tomarem

decisdes pautadas na cautela e primando pela seguranca juridica do negocio.

3.2.Principio Rogatorio

Na esfera judicial, o direito de acdo é exercido nos moldes do principio da inércia da
jurisdicdo, segundo o qual a jurisdicdo deve ser provocada pelas partes interessadas. Desta
forma, a parte interessada deve requerer ao Judiciario que tutela sua demanda.

Corolario ao principio acima narrado, as atividades extrajudiciais, naturalmente,
também se regem por principios semelhantes. Trata-se do rogatério, onde a parte interessada
na prestacdo dos servicos extrajudiciais devera dirigir-se ao de sua competéncia - ou
preferéncia, a depender - e solicitar tal prestacdo, ndo podendo os profissionais do Direito

atuante nessas serventias atuarem sem requisicao das partes.

3.3.Principio da Independéncia funcional

De acordo com este principio, os profissionais atuantes nos servigos extrajudiciais
exercem suas funcdes de natureza publica e de forma independente. Quando algum destes
profissionais se sujeitam a vontade de uma parte interessada inobservando deveres de seu
mister, sua funcdo social, sem ddvidas, restara prejudicada e flertando com a inseguranca
juridica.

Independéncia funcional &, ademais, independéncia técnica e de juizo do profissional

ao atuar nos casos concretos em que lIhe sdo apresentados, para chegar o mais proximo que
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N
couber das possibilidades juridicas do caso que lhe forem apresentados e sem detrimento de

interesses das partes. Afinal, ter independéncia funcional para estes casos € principalmente

adotar uma postura de modo a atender as partes e evitar futuros litigios.

4. DIFERENCA ENTRE AS SERVENTIAS NOTARIAIS, REGISTRAIS E DE
PROTESTO

As chamadas serventias extrajudiciais, ou cartdrios extrajudiciais, se dividem em 5
(cinco) espécies diferentes, cada uma atuando dentro de sua especificidades e atendendo a
anseios especificos da populacdo usuaria. Sdo os cartérios de oficio de notas, registro de
imoveis, registro civil das pessoas naturais, registro de titulos, documentos e das pessoas
juridicas e, por fim, os tabelionatos de protesto.

A Lei n°® 8.935/94, conhecida popularmente como “Lei dos Cartérios”, regulamenta
0 artigo 236 da CRFB, dispondo sobre servicos notariais e de registros. A dita legislacao
cuidou, em seus artigos 6° ao 13° em trazer a diferenca entre 0s servicos extrajudiciais

presentes em nosso ordenamento juridico, na forma abaixo.

4.1.Cartério do oficio de Notas

Conforme a Lei supracitada, aos notarios compete a formalizagdo juridica da vontade
das partes e a intervencdo nos atos e negoécios juridicos a qual as partes queiram dar
autenticidade e seguranca juridica.

Desta forma, é competéncia exclusiva dos Tabelides de notas lavrar escrituras
publicas, procuragdes, atas notariais, reconhecimento de firmas e autentica¢es de documentos.
Sendo o mais procurado pelo publico, os oficios de Notas estdo lotados nas comarcas por todo

o territério nacional, facultando a Lei ao usudrio utilizar o servigo de qualquer um desses.

4.2. Cartorio de registro de imoveis
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Aos oficiais do servico de registro de imdveis compete, no que lhe couber, a préatica
dos atos previstos na legislagdo de registros publicos, qual seja, Lei 6.015/73. Em relacdo a sua
competéncia exclusiva, cabe ao registro de imdveis registrar todas as alteracdes constantes em
um imovel que esta delimitado em sua circunscricdo, que € por comarca e subdistritos.

E neste servico extrajudicial que s&o feitos os registros de alienacdes referentes aos
imdveis lotados em sua circunscri¢do, como exemplo a compra e venda ou a doagdo. Cabe a
esta serventia também averbar, a margem da matricula, alteragGes no status da coisa imovel,
como exemplo hipoteca, alienacdo fiduciaria, usufruto, serviddo, incorporacdo, condominio,
penhora, inalienabilidade etc.

Desta forma, sua atividade é imprescindivel para dar publicidade a coisa imovel
registrada em sua serventia, ao passo que o interessado podera solicitar certiddes ao oficio de
registro de imoveis para ter informacdes da procedéncia da coisa imével, o que garante

seguranca juridica aos negdcios juridicos como a compra e venda.

4.3.Cartdrio de registro civil das pessoas naturais

Dentre o0s servigos extrajudiciais, este € 0 Unico em que podera se afirmar que todos
estdo sujeitos aos seus servicos. Nele sdo registrados o Nascimento, Casamento, Obito e
interdicdo e todas as alteragdes desses registros que possam vir a ocorrer, como uma alteracéo

no nome ou no estado civil da pessoa natural.

4.4.Cartdrio de registro de titulos, documentos e das pessoas juridicas

A funcéo precipua desta serventia é o registro de documentos para a sua conservagao.

Neste Cartorio o usuario podera registrar documentos particulares, como contrato de aluguel,

contrato de compra e venda de imdveis (ndo se confunde com a escritura de compra e venda,
lavrada no cartorio de Notas e registrada no servigo do registro de imoveis).

E comum na prética os particulares celebrarem contratos e registrarem neste cartorio,

com a finalidade de haver uma via arquivada na serventia em caso de eventual perda do

documento pelos pactuantes.
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Em relagdo ao registro das pessoas juridicas, tomou-se a liberdade de colocé-lo junto
registro de titulos e documentos, pois, 0 que se observa na préatica, € o acimulo das fungdes
pelas serventias no pais. A funcéo é registrar os atos constitutivos das pessoas juridicas de
Direito privado que ndo sejam de competéncia da Junta Comercial, como exemplo os estatutos

de associagdes sem fins lucrativos.

4.5.Cartdrio de protestos

Os Tabelides de protesto sdo responsaveis por dar publicidade a uma divida ndo paga
e por intimar o devedor. Neste cartdrio sdo levados os titulos executivos, como o cheque e nota
promissdria ndo paga, para que através do instrumento de protesto lavrado neste cartorio possa

ocorrer tal publicidade e constituir o devedor em mora.

5. DO TABELIAO DE NOTAS, DE PROTESTO E REGISTRADORES: SUA
FORMAGCAO E CAPACIDADE PARA SEREM EXIMIOS APLICADORES DA LEI

Os tabelides (sejam de notas ou de protesto) e registradores sdo agentes publicos
classificados como particulares em colaboragdo com o Poder Publico. Compreendem as
pessoas fisicas que prestam servico ao Estado, sem vinculo empregaticio, com ou sem
remuneracao (PAVIONE, 2020, p.232) S&o delegatarios do servico publico, onde exercerdo a
fungdo em nome proprio e sob a fiscalizagdo do Poder Publico.

Para se tornar um tabelido ou registrador, o interessado estard condicionado a
realizacdo de um concurso de provas e titulos, realizado pelo Poder Judiciario de cada estado
da federagdo. Para ilustrar a complexidade de tal concurso, selecionamos o Concurso
Extrajudicial Edital 01/2019 do Tribunal de Justica de Minas Gerais com o fito de demonstrar
cada etapa do certame.

Inicialmente, tratando dos requisitos para a outorga da delegacgéo, alem dos requisitos

corrigueiros em editais como ter nacionalidade brasileira, estar em pleno gozo dos direitos civis
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e politicos dentre outros, a carreira apresenta requisito especifico, conforme se vislumbra no
item 4.1.1, “f”, ser bacharel em Direito ou ter completado dez anos de exercicio da fungdo em
servigo notarial ou de registro.

Se tratando do certame, a selecdo passa por cinco fases, sendo elas a prova objetiva,
prova escrita e pratica, comprovacao de requisitos para a outorga da delegacdo, prova oral e,
por fim, exame de titulos. Em relacdo a prova objetiva, a mesma possui um extenso rol de
contetidos no qual o conhecimento é exigido pelos futuros tabelides e registradores. Valendo-
se do edital exemplo, a prova objetiva possui 100 (cem) questBes, passando pelos conteddos
Registros publicos e conhecimento geral, Direito Civil, Direito Processual Civil, Direito Penal
e Processual Penal, Direito Tributario, Direito Comercial, Direito Administrativo e
Constitucional.

Em relacdo a prova escrita e pratica, a mesma é fragmentada em uma dissertacdo, uma
peca pratica e quatro questdes discursivas, tudo conforme contetido programatico ja descrito.
Por fim, a prova oral realizada perante a banca examinadora onde, além do dominio do
contetido, serdo avaliados o uso correto da lingua portuguesa e o estado emocional do
candidato.

E correto afirmar que o que se extrai dos requisitos do edital é que um concurso
rigoroso e extremamente seletivo, onde os aprovados, certamente, tiveram um longo preparo e
carregam um notério saber juridico. Um certame onde se é exigido dos candidatos
conhecimentos desde Direito Penal até mesmo Direito Comercial, seguramente, tem a
finalidade em selecionar aqueles que possuem um vasto conhecimento e, por consequéncia,
raciocinio juridico para resolver questdes que lhes sdo apresentadas no cotidiano dos cartdrios.

A importancia de se reconhecer o percurso até se tornar um tabelido ou registrador é
demonstrar que tal profissional é apto a ser um aplicador da Lei, onde diariamente em suas
serventias serdo levadas situagbes em que seu raciocinio juridico refletird diretamente na
demanda, de forma sempre a trazer seguranca juridica para as partes e, por consequéncia, evitar

conflitos que futuramente poderiam desaguar no Poder Judiciério.

6. DAS INOVACOES LEGISLATIVAS NA SEARA DAS SERVENTIAS
EXTRAJUDICIAIS E CONTRIBUICAO PARA A REDUCAO DO NUMERO DE
PROCESSOS NO PODER JUDICIARIO
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De toda a sorte os cartorios extrajudiciais tém, com o tempo, adquiridos uma maior
importancia no seio social e no ordenamento juridico patrio. Cada vez mais o legislador vem
reconhecendo a atuacdo de exceléncia destas serventias e aumentando suas funcées, colocando
lado a lado os cartorios com outros 6rgdos de Estado em uma atuacéo que, cada vez mais, tem
contribuido para a prevencéo de litigios e reducdo dos numeros de processos.

Selecionamos algumas inovagdes legislativas que ocorreram e atribuiram algumas
novas funcBes aos cartorios extrajudiciais, e como essas modificacdes contribuiram, e

contribuem na diminuicdo de processos no judiciario, e na prevencao de litigios.

6.1.A Lein®11.441/2007 e a possibilidade de realizacdo de separacdes e divorcios pela via

extrajudicial.

Com a entrada em vigor da Lei Federal n° 11.441/2007, que alterou o Codigo de
Processo Civil, se instituiu a possibilidade de se realizar separac@es, divorcios e partilhas
(inventario ou sobrepartilna) em cartérios extrajudiciais. Mais especificamente, serdo
realizados nos cartorios de oficio de notas, onde serdo lavrados em escritura publica pelo
Tabelido de notas e sem a necessidade de homologacéo por juiz. Todavia, ndo serdo todos 0s
casos especificos que poderdo ser realizados em cartérios de notas, devendo ser observados 0s
requisitos legais.

Para a realizacdo de separacBes e divorcios pela via extrajudicial, além do
recolhimento dos emolumentos cartorarios (conforme tabela de cada estado da federagdo), é
necessario que da relacdo ndo haja filhos menores ou incapazes, que a varoa nao se encontre
em estado gravidico e que haja consenso entre as partes. Os mesmos requisitos se aplicam
quando da realizacdo de dissolucdo de unido estavel. Insta salientar que a realizacdo destes
procedimentos em cartorio ndo exclui a necessidade de estar assistido por advogado.

Com relag@o a numeros, desde que entrou em vigor a legislacéo, é notavel a reducéo
de processos no judiciario. De acordo com o Colégio Notarial do Brasil - CNB, foram mais de
1,3 milhdes de processos de separacOes, divorcios e partilhas retirados do poder judiciario
desde a entrada em vigor da Lei supracitada, com uma economia de 3 bilhdes de reais na justica

de todo pais.
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Em analise aos nimeros do Egrégio Tribunal de Justica de Minas Gerais, 0 relatorio
de movimentacdo processual, extraido do sitio eletrénico deste mesmo Tribunal, demonstra,
entre 2007 (ano de entrada em vigor da referida Lei) e 2009, ja uma grande diferenca no nimero
de processos da natureza “familia”, a qual se enquadra as separagdes e divorcios consensuais.
Enquanto em 2007 foram distribuidos 230.847 feitos da natureza “familia”, em 2009 foram
ajuizados 211.481 feitos dessa mesma natureza, totalizando uma redugao de aproximadamente
20.000 processos dentre as comarcas do estado de Minas Gerais. De acordo com o CNJ
(Conselho Nacional de Justica) em nimeros, conforme dados mais recentes, em 2019, embora
fossem distribuidas 254.038 acGes de familia (um ndmero superior aos anos citados
anteriormente), mas desse numero apenas 20.729 compreendem acGes de separacdo e divorcio
consensual, ndo totalizando nem 10% dos feitos ajuizados de familia.

Tais numeros, em verdade, sdo um reflexo da referida Lei nos processos de natureza
“familia”, revelando que magistrados tém se dedicado mais a causas de outros assuntos dentro
dessa mesma natureza processual, sendo uma notoria contribui¢do dos servigos extrajudiciais

para com a desobstrugdo do judiciario.

6.2. A Lei 11.441/2007 e a possibilidade de realizacédo de partilhas pela via extrajudicial.

Ainda sobre a Lei supracitada, que modificou o diploma processual civil, mas agora
em uma analise em relacdo as partilhas, a mesma legislacdo também autorizou que 0s
tabelionatos de notas realizassem inventarios e sobrepartilhas consensuais. Da mesma maneira
das separacgdes e divércios consensuais, ndo sera qualquer demanda analisada pelo notério,
devendo cumprir os requisitos impostos pela Lei e sendo obrigatdria a assisténcia de um
advogado.

Com relacdo aos requisitos, para que se realize a partilha pela via extrajudicial é
necessario, alem do pagamento dos emolumentos cartorarios, devera se apresentar as devidas
documentacGes de impostos pagos, certiddes necessarias, que todos 0s herdeiros sejam maiores
e capazes, devendo haver o consenso entre os herdeiros quanto a partilha dos bens e o falecido
ndo podera ter deixado testamento (exceto se 0 mesmo estiver caduco ou revogado).

Em relacéo ao requisito testamento, tal requisito ostenta maior atencao, por razao de

alteracdo recente em entendimento do Superior Tribunal de Justica e normas estaduais. O
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Superior Tribunal de Justica, em decisdo inédita expedida em Outubro de 2019, decidiu por ser
possivel a realizagdo do inventario em vias cartorarias mesmo com testamento. O
Desembargador Luis Felipe Salomdo, da 4% turma do Superior Tribunal de Justica,
fundamentou em seu voto que ndo é razoavel obstar a realizacdo da partilha por escritura
publica, desde que houver registro valido do testamento ou autorizado pelo juizo sucessorio
quando nédo houver discussdes incidentes que ndo poderiam ser dirimidas pela via extrajudicial.
De acordo com o Desembargador, obstar a realizacdo violaria principios caros de justica, como
a efetividade da tutela jurisdicional e duracdo razoavel do processo. Em conformidade com o
entendimento, Tribunais dos Estados ja tém autorizado as respectivas serventias extrajudiciais
a realizarem o inventario com testamento, mediante autorizagdo judicial. E o caso do Tribunal
de Justica de Minas Gerais, onde o Cddigo de normas, provimento n® 93/2020, em seu artigo
224, 81°, expressamente admite a lavratura da escritura publica de inventario nos casos em
que houver testamento valido com ordem judicial. Louvavel € tal decisao do Superior Tribunal
de Justica e autorizacdo por parte dos Tribunais dos estados em permitir os cartorios
extrajudiciais a realizarem o inventario mesmo com testamento, uma vez que reduz, em parte,
um requisito e possibilita a entrada de mais partilhas em cartérios e, por consequéncia,
diminuindo o ndmero de inventarios judiciais.

Em relacdo aos nimeros de processos judiciais, em 2007, ano da implementacdo da
Lei, o nimero de feitos distribuidos da natureza “sucessdes” era de 37.674 novos processos,
de acordo com o relatério anual de processos do Tribunal de Justica de Minas Gerais. Em
contrapartida, em 2019 (dados mais atuais disponiveis), conforme o CNJ (Conselho Nacional
de Justica) em niimeros, o nimero de agdes distribuidas na classe “sucessdes” foi de 25.969,
evidenciando os efeitos da entrada em vigor da referida Lei e comprovando, em nimeros, a

reducdo de processos no Poder Judiciério.

6.3.A usucapido extrajudicial
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A usucapido ¢ um modo originario de aquisic¢ao da propriedade pela posse prolongada
exercida sobre a coisa acrescida de demais requisitos legais. O termo usucapido é oriundo do
latim usu capio, ou seja, tomar a coisa pelo uso.

De acordo com a legislacdo e doutrina civil, as espécies de usucapido sdo a
extraordinria, ordinaria, especial urbana, urbana coletiva e rural. Sem entrar no mérito de
diferenciar cada uma das espécies, reservando tal conhecimento a estudos apartados, a intengdo
da presente pesquisa é tdo somente demonstrar que a usucapido extrajudicial ndo se trata de
uma nova modalidade de se usucapir, mas sim um novo procedimento inserido no ordenamento
juridico brasileiro, mais célere e que tem contribuido com a reducédo de processos no judiciario
e a promogéo do direito de propriedade.

Com a entrada em vigor do CPC/2015 (Cddigo de Processo Civil), o novo cddex
introduziu no direito brasileiro um meio alternativo ao processo judicial de usucapido: o
procedimento de usucapido extrajudicial. O atual diploma processual civil alterou o artigo 216-
A da Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015/73), estabelecendo que, sem o prejuizo da via
jurisdicional - em respeito ao principio constitucional da inafastabilidade da jurisdi¢do -, é
admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado
diretamente perante o cartério de registro de imdveis a comarca em que estiver o imovel
usucapiendo, a requerimento do interessado e representado por um advogado e munidos das
documentacbes necessarias.

Em relacdo as documentacfes necessarias para se processar a usucapiao junto aos
oficiais de registro de imdveis, os incisos do referido artigo da Lei de Registros Publicos impde
que devera ser apresentada, juntamente com peticdo subscrita por advogado solicitando o
reconhecimento da usucapido, as seguintes: ata notarial lavrada por tabelido de notas, atestando
0 tempo de posse do requerente e antecessores, conforme o caso; planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado, e pelos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapindo ou dos imoéveis confinantes; certiddes negativas
dos distribuidores da comarca da situacdo do imdvel e do domicilio do requerente; e justo titulo
ou quaisguer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse, tais como 0 pagamento dos impostos e taxas que incidem sobre o imovel.
Ademais, o provimento n® 65/2017 do Conselho Nacional de Justica estabelece diretrizes

procedimentais para a realizacdo da usucapido extrajudicial nos cartorios de registro de imoveis
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e de oficio de notas, auxiliando os notérios, registradores e respectivo advogado,
ocasionalmente, representante da parte no pedido em todo o0 processo.

Passando agora a inquiricdo dos nimeros de processos de usucapido judicial, fazendo
uma comparacdo da quantidade que eram ajuizadas antes e depois da inovacao instaurada pelo
novo Cadigo de Processo Civil, resta claro que este novo procedimento retirou processos do
judiciario. Em uma analise em parametro nacional, a soma dos processos de usucapido
ajuizados em todos os Tribunais dos estados da federacdo, em 2014 (um ano antes do Cddico
de Processo Civil/15), fora de 72.719 feitos. J& em 2017, um ano ap6s o término do periodo de
vacatio legis do novo cddex, o nimero de feitos reduziu para 53.792. Com relacdo ao Tribunal
de Justica de Minas Gerais, em 2014 o numero de processos judiciais de usucapido fora de
11.074. Em compensacdo, em 2017 houve reducdo para 7.312 de pedidos judiciais de
usucapido, Tribunal este com um dos maiores nimeros de processos dessa classe ajuizados
anualmente.

Mais uma vez o que se vislumbra é a confianca do legislador péatrio nos servicos
prestados pelas serventias extrajudiciais. Em uma tentativa para buscar meios de
descongestionar o judiciario de processos, 0 Cadigo de Processo Civil/15 foi discutido para
buscar meios alternativos de resolucéo dos conflitos e demandas. O que se conclui é que delegar
aos cartorios a realizacdo do procedimento de usucapido foi uma escolha acertada, onde tal
procedimento possui seguranca juridica e celeridade, que por consequéncia reduziram, no que

Ihe coube, processos no Judiciario.

6.4.Conciliacdo e mediacdo em cartorios extrajudiciais

A conciliagdo e a mediagdo compreendem em um dos meios alternativos de resolucéo
de conflitos ante a busca pelo judiciario. Se trata de um procedimento onde as partes, auxiliadas
por um terceiro imparcial, buscam a tentativa de resolugdo da demanda/conflito com base no
consenso. A diferenca entre as duas formas reside na atuacdo do terceiro imparcial, onde o
conciliador adota um papel mais ativo naquele dialogo, dando opiniGes e fazendo sugestfes e
o mediador facilita o dialogo entre as partes, sem opinar para que as mesmas cheguem a uma

solucéo por esforgos préprios.
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A importancia de se fazer a promogdo da conciliacdo e mediacdo é buscar evitar 0s
desgastes de tempo e dinheiro que um processo judicial prolongado pode resultar. Nessa toada,
0 provimento n° 67/2018 do Conselho Nacional de Justica autorizou os cartorios de notas e de
registro a realizarem conciliacdo e mediacdo, devendo a serventia interessa se cadastrar junto
a corregedoria local e assumindo o dever de manter a capacitacao dos funcionarios que atuardo
como mediadores e conciliadores. O provimento dispde da forma que serd realizado o
procedimento, e os resultados da conciliagho ou mediacdo ficardo resguardados sob
confidencialidade nos livros cartorarios. O valor dos emolumentos cartorarios a Sserem
recolhidos ira variar de acordo com a tabela de cada Estado.

Autorizar que seja realizado tais procedimentos perante os tabelides e registradores é
bastante positivo, sob a perspectiva de se ter profissionais com notoério saber juridico e
capacitados para realizar tal procedimento, seja por sua formacdo ou pela obrigacdo de se
manter, paulatinamente, preparados para lidar com demandas que lhes s@o apresentadas. Além
do mais, tal permissdo € mais uma alternativa as partes, sem contar as centrais de conciliacao
e até mesmo as audiéncias de conciliacdo e mediacdo pré-processual estabelecidas no Cadigo
de Processo Civil. O que se observa, mais uma vez, é os cartérios extrajudiciais sendo
colocados lado a lado com outros 6rgdos com medidas de busca de diminui¢do de processos

judiciais.

6.5.A integracdo dos cartorios no combate ao crime de lavagem de dinheiro

Os crimes de lavagem ou ocultagdo de bens e valores, conhecido no popular como
“lavagem de dinheiro”, conforme o artigo 1° da Lei n® 9.613/98 compreende em ocultar ou
dissimular a natureza, origem, localizagao, disposi¢cdo, movimentacdo ou propriedade de bens,
direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo pena. A referida Leli
também se incumbiu de criar o Conselho de controle de atividades financeiras - COAF, com a
finalidade de disciplinar, aplicar penas administrativas, receber, examinar e identificar as
ocorréncias suspeitas de atividades ilicitas previstas na mesma Lei.

Criar mecanismos nos quais o Poder Publico continue, veementemente, no combate
aos crimes de lavagem ou ocultacdo de bens e valores é de suma importancia, uma vez que as

formas de praticar tal infracio penal estdo cada vez mais complexas. E nesta toada que, para
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que se torne mais forte e efetiva a atuacdo do Estado em repressdo a esses crimes, que 0
Conselho Nacional de Justica, por meio do provimento numero 88/2019, introduziu os cartérios
extrajudiciais no combate ao crime de lavagem de dinheiro.

Dispde o provimento que os notarios e registradores devem avaliar a existéncia de
suspeicédo nas operagdes ou propostas de operacoes de seus clientes. Nesse sentido, os tabelides
e os oficiais de registro deverdo dar atencdo a pratica de atos incomuns em suas serventias, ou
que, por suas caracteristicas, no que se referem a partes envolvidas, valores, forma de
realizacdo, finalidade, complexidade, instrumentos utilizados ou pela falta de fundamento
econémico ou legal, possam configurar indicios dos crimes de lavagem de dinheiro. Sendo
assim, 0s mesmos comunicardo a Unidade de Inteligéncia Financeira — UIF, por intermédio do
Sistema de Controle de Atividades Financeiras — Siscoaf, quaisquer operacdes que, por seus
elementos objetivos e subjetivos, possam ser consideradas suspeitas de lavagem de dinheiro ou
financiamento do terrorismo.

A fim de se exemplificar situacdes em que os registradores e notérios terdo de,
obrigatoriamente, comunicar & Unidade de Inteligéncia Financeira, o proprio provimento n°
88/2019 trouxe circunstancias no qual configuram atividades que oferecem suspeitas. Quando
o oficial do registro de imdveis se deparar com registro de transmissdes sucessivas do mesmo
bem, em periodo ndo superior a 6 (seis) meses, se a diferenca entre os valores declarados for
superior a 50%, onde evidencia-se 0 aumento paulatinamente do valor atribuido ao bem, ou
entdo quando configurar indicios de ocorréncia do delito, como doa¢des de bens imdveis ou
direitos reais sobre bens imdveis para terceiros sem vinculo familiar aparente com o doador,
referente a bem imovel que tenha valor venal atribuido pelo municipio igual ou superior a
R$100.000,00 (cem mil reais). Em relagdo aos tabelides, um exemplo de situacdo é qualquer
operagdo que envolva o pagamento ou recebimento de valor em espécie igual ou superior a R$
30.000,00 (trinta mil reais) ou equivalente em outra moeda, em espécie, inclusive a compra ou
venda de bens moveis ou imoveis. Tais exemplos ndo excluem outras possibilidades de o
registrador ou o notario suspeitar de atos, uma vez que o provimento oferece uma margem de
discricionariedade aos mesmos no sentido de convicgdo subjetiva do que serd um ato que gere
suspeita.

Conclui-se que as serventias extrajudiciais, ao assumir esse papel de atuar lado a lado

com a central de controle de atividades financeiras - COAF aumenta o poderio estatal no
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ao ponto de fornecer dados que levem o Estado a informagGes cruciais sobre crimes em

andamento, e, sem deixar de citar, reforcando a importancia dos cartorios para com a sociedade.

7. DAS CONTRIBUICOES QUE ALGUMAS SERVENTIAS PODEM OFERECER
PARA A PREVENCAO DE LITIGIOS: UMA ANALISE EM RELACAO AOS
CARTORIOS DE NOTAS, REGISTRO DE IMOVEIS E REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS

Em entrevista concedida ao Colégio Notarial do Brasil - CNB/MG, ao ser indagado
sobre como avaliava a importancia dos segmentos extrajudiciais no auxilio ao Poder Judiciario,
o llmo. Desembargador Newton Teixeira Carvalho, terceiro vice-presidente do Tribunal de
Justica de Minas Gerais, respondeu que “ O segmento extrajudicial é de suma importancia para
desafogar o Judiciario e também para atender o mais rapidamente possivel as pessoas, eis que
varios requerimentos, que antes eram monopélio do Judiciario, agora podem ser feitos também
nos Cartorios. Assim, o cidaddo terd um atendimento mais rapido, a exemplo, da separacao,
divorcio, dissolucdo de unido estavel consensuais e usucapido.”. Embora tais contribuigdes dos
cartérios, citadas pelo llmo. Desembargador, sdo imprescindiveis para desafogar o Poder
Judiciario em relacdo ao numero de processos, as serventias podem ajudar - e ajudam - na
prevencdo de litigios através de suas funcdes e de seus atos praticados.

Nesse sentido, o intuito deste capitulo € a partir das funcdes precipuas estabelecidas
na Lei n°® 8.935/94 (Lei dos Cartérios) e atos praticados por cada um dos cartorios
extrajudiciais, somado com a atuacdo dos tabelides e registradores no cotidiano dos cartérios,
demonstrar como a seguranga juridica dos atos cartorarios podem contribuir para a prevencao
de litigios, que, se ndo fosse a instrugdo destes profissionais dotados de notdrio saber juridico

ou a falta de alguns desses atos, poderia resultar em uma discusséo judicial.

7.1 Do Cartério de Oficio de Notas

O cartorio de oficio de notas, conforme legislacdo cartoraria tem como competéncia

formalizar negdcios juridicos, como exemplo uma compra e venda de imovel, e auxiliar as
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partes em negocios juridicos através do conhecimento técnico e juridico do tabelido. Tendo
como pilar central da atividade notarial o oferecimento de seguranca juridica aos negocios
juridicos através de seus atos praticados, de acordo com o Colégio Notarial do Brasil, sdo,
atualmente, 8.500 (oito mil e quinhentos) oficios de notas em funcionamento em 5.570 (cinco
mil quinhentos e setenta) municipios, levando esse servigo essencial a sociedade por todos o0s
cantos da federacéo.

Dentre os atos praticados pelo tabelido de notas esta o reconhecimento de firma, que
consiste no ato pelo qual o notario atesta a autoria de uma assinatura em um documento que
Ihe € apresentado. Tal ato reveste-se de seguranca juridica no sentido de auferir uma maior
autenticidade ao documento apresentado, uma vez que uma assinatura reconhecida pelo
cartério aumenta a presuncdo de veracidade da mesma e afasta ddvidas quanto a sua
procedéncia em um documento firmado. A auséncia de um reconhecimento de firma poderia
abrir margem, por exemplo, a uma falsificacdo, que poderia resultar em uma discussao no juizo
civel para atestar a autenticidade da autoria, ou até mesmo se enquadrar em uma situacéo
fraudulenta, que poderia configurar o crime de Estelionato, previsto no artigo 171 do Cédigo
Penal, sendo que em ambos os casos haveria lesdo a direito da parte e levaria mais discussoes
e litigios para a analise do Poder Judiciario.

Outro ato que é praticado pelo tabelido de notas é a lavratura de procuragdo publica,
onde o interessado, que sera denominado outorgante, poderd nomear uma pessoa de sua
confianca, denominado outorgado procurador, para agir em seu nome conforme finalidade que
especificar. Um exemplo de situacdo que podera ser lavrada uma procuracdo é quando ha a
outorga de poderes para representar alguém junto ao INSS - Instituto Nacional do Seguro
Social. Casos comuns séo idosos, com reduzida capacidade de locomocdo, outorgando poderes
a pessoas de sua confianca para que retirem seus beneficios de aposentadoria junto as
instituicdes bancarias. Em casos mais delicados, como por exemplo, de moléstia, o INSS exige
que o mandato seja lavrado em cartdrio, perante o tabelido de notas que ira averiguar as
condi¢cbes da pessoa outorgada, principalmente no que tange a capacidade expressdo de
vontade. Caso o tabelido, conforme seu juizo e entendimento percebam que a pessoa ndo esta
em pleno gozo das faculdades mentais para praticar tal ato, 0 mesmo ira rejeitar com base na
seguranca juridica que o cartorio oferece e também na protecdo dos direitos daquela pessoa.

No contrario, sem essa atencédo especial por parte dos cartérios, poderia abrir margem tambem
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a fraude, podendo a pessoa nessas condi¢des ser vitima de golpes e acabar tendo que recorrer
ao Judiciério para socorrer aos seus direitos.

Né&o excluindo a importancia dos demais atos praticados pelos notéarios, evidenciando
apenas os citados acima, resta claro como atos desempenhados pelos tabelides de notas sdo
dotados de seguranca juridica, protegem direitos das partes que buscam seus servicos e evitam
litigios na medida do possivel.

7.2 Do servico de Registro de Imdveis

“Quem nao registra ndo ¢ dono” ou “So6 ¢ dono quem registra”. Através das maximas
citadas se extrai uma das fungdes primordiais dos cartdrios de registro de imdveis: registrar
todas as transferéncias de propriedade de imoveis lotados na circunscricdo de cada cartério
imobiliario.. Ademais, além da funcdo citada, os cartorios de registro de imoveis sdo
responsaveis por realizar todas as alteraces constantes em um imovel que esta delimitado em
sua circunscricdo, tais como, por exemplo, gravacao de dnus a margem de matricula imobiliaria
ou averbacg6es de dados do proprietario, como alteracdo de estado civil.

Guardido da propriedade imobiliaria, a atividade registral de imoveis, além de estar
embasada na seguranca juridica, é pautada na promocao da publicidade de tudo o que guarda
relacdo com os imdveis registrados nas serventias (ndo que os outros cartorios extrajudiciais
ndo possuam publicidade dos seus atos). Desta maneira, com a analise de alguns dos atos
praticados pelos registradores de imoveis, a titulo de ilustracdo, é inequivoca a contribuicao
desta serventia para a desobstrucdo do judiciario.

Conforme prescreve o artigo 1.245 do Codigo Civil, “transfere-se entre vivos a
propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis”. Ainda em relacdo
ao mesmo dispositivo, o primeiro pardgrafo menciona que “enquanto ndo se registrar o titulo
translativo, o alienante continua a ser havido como dono do imével”. Sendo assim, a legislagédo
civil instituiu o tramiteda transferéncia do imovel, seja a titulo oneroso (compra e venda) ou a
titulo gratuito (doacéo). Apos a lavratura da escritura publica da transmissdo do bem imovel
nos tabelionatos de notas, o titulo, obrigatoriamente, deve ser levado a registro no cartério de
imovel competente para que se conclua a transferéncia. Ostensivamente 0s servicos e registro

de imoveis orientam seu publico da maneira que devera se proceder a transferéncia de
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titularidade dos imdveis, para evitar garantir que se cumpra com todas as etapas e evitar,
posteriormente, discussdes de propriedade no Poder Judiciario.

Ainda em relacdo a transferéncias de titularidade de imoveis, ressalta-se a importancia
da publicidade dos cartorios. Ao adquirir um imdvel, consultar o cartdrio de registro de imoveis
é de suma importancia ao passo de se ter ciéncia da situacdo da coisa. A principio, deve se
constatar se, de fato, o imdvel é de propriedade da pessoa com quem se esta contratando, 0 que
pode evitar fraudes e crimes. Além disso, imprescindivel avaliar se ndo ha questdes incidentais
sobre o imovel e que podem embaracar a transacdo, como por exemplo, verificar se ndo ha
nenhuma acdo gravada a margem da matricula pode evitar que se adquira um imdével objeto de
penhora em um processo judicial, afastando assim o risco evicgdo que é a perda do bem em
virtude de uma decisdo judicial, que, por consequéncia também poderia ser uma fraude a
execucdo por parte do alienante, evitando assim lesdes a direitos e prolongadas lides no
Judiciario.

As atividades dos cartorios de registro de imdveis protegem o direito constitucional a
propriedade, seja daquela pessoa que tem constituida ou daquela que esta prestes a constitui-
la. Podem afastar também demandas através de suas funcgdes protetivas, evitando que caiam no
judiciario causas que poderiam ser evitadas pela publicidade atribuida aos seus atos ou por

seguir tramites que a lei impde.

7.3 Registro de titulos e documentos

A Lei n®8.935/94 atribui a esses cartdrios a funcéo de registrar titulos e documentos,
sendo comum associar o registro desse cartorio a validade de um documento, 0 que ndo
expressa a realidade. Quando um documento é levado ao registro nessas serventias, por
exemplo um contrato de locacao de imdvel, os efeitos que o registro refletira sobre esse contrato
é a publicidade (uma vez que qualquer pessoa poderéa solicitar uma cdpia deste documento ao
cartorio) e a guarda desses papéis em uma espécie de arquivo publico.

A intencdo em se criar essa serventia para essas finalidades é ser um servico a

disposicdo de quem interessar para, de certa forma, proteger um documento particular
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particular ,criando ou extinguindo alguma obrigacdo, o fazem em numero de vias no qual ficara
uma cépia a cada parte contratante. Seguindo ainda o exemplo da locacdo de imoveis,
habitualmente as partes ao assinar o contrato o fazem em duas vias, uma ficando ao locador e
outra ao locatério. Até esse momento, a guarda e seguranca pelo contrato é responsabilidade
das partes. Mas o0 que ocorre se houver a perda das vias deste contrato? - Em verdade as partes
ficardo sem um documento comprobatdrio dessa obrigacdo criada entre ambos.

Nesta toada, imaginemos a seguinte situacdo hipotética: como as partes iriam
comprovar o periodo estipulado pela locacédo e o valor a ser pago por ela? E se uma parte alegar
a outra uma situacdo diversa do que estava estipulada no contrato, por ma-fé, somente pelo fato
de néo existir mais a prova documental? - Poderia haver, nesse caso, uma discussao judicial
para sanar tais perguntas, o que teria que ser comprovado por outros meios de prova, levaria
tempo e dinheiro, 0o que poderia ser resolvido se houvesse anteriormente o registro desse
contrato no cartorio de titulos e documentos.

Em verdade, quando as partes decidem registrar um contrato no cartorio de titulos e
documentos, as mesmas perdem a confidencialidade do documento que estdo celebrando ao
passo que qualquer pessoa podera ter acesso em virtude da publicidade dada pelos cartorios.
Em contrapartida, quando registrado nestes cartorios € garantida que sempre tenha uma via do
documento a disposicao para solicitar uma copia, afastando os riscos da situacdo hipotética
apresentada anteriormente, gerando uma protecdo ao contetido desses documentos e afastando
a busca pelo Judiciario para resolver gquestbes que poderiam ser evitadas pelo registro no

cartorio de titulos e documentos.

8. DO NUMERO AINDA GRANDE DE SEPARACOES E DIVORCIOS
CONSENSUAIS NO JUDICIARIO: AS VANTAGENS DE SE REALIZAR O
PROCEDIMENTO PELA VIA EXTRAJUDICIAL

Analisando os dados estatisticos elencados em topico retro abordado, sobre a reducédo
de processos judiciais de divércios e separagbes consensuais desde a entrada em vigor da Lei
n° 11.441/2007, fornecidos pelo CNJ (Conselho Nacional de Justica) em numeros, apesar da

empolgante diminuicdo de processos judiciais de separacdes e divorcios consensuais, ainda ha

Revista de Direito Notarial, Colégio Notarial do Brasil Se¢do S&do Paulo, Sdo Paulo v.3 n.2, p. 52,
Jul-Dez 2021




©

DI\

Submetido em: 17/06/2021

1 do em: 10/07/
Revistade Aprovado s 0Tz
Direito NOtarlal Avaliagdo: Double Blind Review

ISSN (eletronico): 2675-9101

um grande ndmero de procedimentos no seio do Judiciario versando sobre esses mesmos
assuntos. Reiterando os dados citados acima, em 2019 foram distribuidos 20.729 novos
processos de separacdes e divorcios consensuais, 0 que se mostra um nimero ainda excessivo.
Embora ndo ha como analisar se todos esses feitos se enquadram nos requisitos impostos para
a realizagdo destes procedimentos nos cartorios, o intuito deste capitulo é demonstrar as
vantagens de se realizar o procedimento pela seara extrajudicial (quando admitidos os
requisitos), fazendo um contraponto do tempo de duracdo das duas formas e comparando 0s
emolumentos, promovendo assim a via extrajudicial.

Nesse primeiro cenario de comparagdo, com base nos dados do CNJ (Conselho
Nacional de Justica) em numeros, o tempo médio de duracdo de um processo de conhecimento
na Justica Comum de primeiro grau, analisando as estatisticas com enfoque no Tribunal de
Justica de Minas Gerais, é de 2 anos e 9 meses' (CNJ, 2020) Muito embora néo tenha um filtro
especifico para os processos de separacdo e divorcio, a partir dos dados consegue se extrair,
em média, um tempo de duracdo por analogia. Em contrapartida, o tempo de duragdo da
realizacdo do procedimento em um cartério de notas dependerd apenas da reunido dos
documentos necessarios e disponibilidade do tabelido para lavratura da escritura e marcacédo da
assinatura na serventia, o que torna os anos para aguardar a analise no Judiciario em celeridade
dos cartorios.

Agora em relacdo aos emolumentos, observando as tabelas de custas (Justica Comum)
e emolumentos (Cartdrios extrajudiciais) do Tribunal de Justica de Minas Gerais do exercicio
de 2021, em um processo de competéncia da Vara da Familia de custas inestimaveis, teria um
total a recolher pelas partes de R$220,86 (duzentos e vinte reais e oitenta e seis centavos). Por
outro lado, para lavrar a escritura de divorcio ou separagdo consensual, a tabela de
emolumentos informa que o valor da lavratura seria de R$446,64 (quatrocentos e quarenta e
seis e sessenta e quatro centavos), sendo levado em considera¢do que em ambos 0S casos seria
0 custo de um divorcio ou separagdo consensual sem bens ou pensdo. Observando que se levar
em consideracdo o tempo até o resultado final do procedimento, a diferenca dos valores é
infima, sendo o melhor custo beneficio realizar o procedimento em cartério.

Por derradeiro, além dos beneficios citados acima de se realizar o procedimento de

separacao ou divorcio nos cartdrios de notas, também € vantajoso para o advogado realize esses
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I
procedimentos por vias cartorarias, uma vez que Ihe demandara menos tempo e poderé entregar

um resultado Gtil aos seus patrocinados em um prazo menor.

9. DAS VANTAGENS DE SE RECORRER AOS CARTORIOS DE NOTAS PARA A
REALIZACAO DE INVENTARIO EXTRAJUDICIAL

Celeridade é a principal vantagem oferecida pelos cartorios. Ndo diferente dos
processos judiciais de separacbes e divarcios consensuais, o procedimento judicial de
inventario demanda tempo e também é burocratico até a entrega da pretensao as partes, ou seja,
a partilha dos bens deixados para que os herdeiros possam se tornar proprietarios e disporem
dos mesmos como melhor convier. Para demonstrar o tdo burocratico (o que também o torna,
por consequéncia, lento) é o procedimento judicial, em um primeiro momento, sera feita a
analise do procedimento judicial de acordo com o Codigo de Processo Civil vigente.

Conforme o Cdédigo Processual Civil, o prazo para dar entrada no procedimento de
inventario, seja judicialmente ou extrajudicialmente, é de dois meses da abertura da sucesséo
(comeca a se contar da data do 6bito). Em relacdo ao procedimento judicial de inventario, o
mesmo inicia-se com peti¢do ao juizo competente solicitando a abertura do processo, €, em
sequéncia, 0 Juiz nomeia o inventariante respeitando a sequéncia que estabelece o artigo 617
do Cddigo de Processo Civil. Ato continuo, ap6s a nomeagdo do inventariante, 0 mesmo tera
vinte dias para as primeiras declara¢6es, onde serdo informados os herdeiros, bens e eventuais
dividas deixadas pelo falecido. Apos esta etapa do procedimento, serdo citados 0s outros
herdeiros, que terdo a oportunidade de manifestarem, dentro do prazo estabelecido pelo
Caodigo, em relacéo as declaracGes realizadas pelo inventariante. Em sequéncia, 0 Juiz nomeara
perito para avaliagcdo dos bens e posteriormente as partes deverédo recolher o ITCMD -Imposto
sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagéo. Finalizada a etapa de recolhimento do imposto,
sera designada a partilha dos bens e, finalmente, sentenca homologando a partilha dos bens.

Fazendo um contraponto, o procedimento de inventario extrajudicial, quando
admitido em razdo do cumprimento dos requisitos, inicia-se com a escolha do cartério de notas
em que sera realizado o procedimento. Em sequéncia, o advogado nomeado pelas partes atuara
junto ao cartério, encaminhando peticdo com os dados do falecido e sua certiddo de dbito,

meeiro(a) quando houver, herdeiros, a indicagdo de quem serd o inventariante, documentos

Revista de Direito Notarial, Colégio Notarial do Brasil Se¢do S&do Paulo, Sdo Paulo v.3 n.2, p. 54,
Jul-Dez 2021




©

DI\

Submetido em: 17/06/2021

1 do em: 10/07/
Revistade Aprovado s 0Tz
Direito Notarlal Avaliagdo: Double Blind Review

ISSN (eletronico): 2675-9101

demonstrando quais foram os bens, direitos e eventuais dividas deixadas pelo falecido e
certiddes negativas de débitos para com as Fazendas publicas estadual e municipal. Em relagdo
a nomeacdo do inventariante, cabe salientar que este ato podera ser realizado por escritura
publica de nomeacdo de inventariante apartada, caso haja a necessidade da atuacdo do mesmo
junto a outros Orgdos para resolucdo de pendéncias do falecido que esteja ligada
intrinsecamente ao procedimento de inventério. Em seguida, ap6s anélise dos documentos dos
bens, direitos ou eventuais dividas deixadas pelo falecido, o Tabelido solicitara ao advogado
que, junto das partes, proceda o recolhimento do ITCMD -Imposto sobre Transmissdo Causa
Mortis e Doacdo. Apds a quitacdo do imposto, sera remetida a minuta da escritura de inventario
constando a divisdo dos bens ao advogado que, apds aprovagdo das partes, serd lavrada a
escritura definitiva.

Apds a analise dos dois procedimentos, resta claro que o realizado em vias
extrajudiciais ¢ mais célere. Como dizem no dialeto popular “tempo ¢ dinheiro”, e 0 tempo de
tramitacdo dos dois procedimentos interfere diretamente nessa perspectiva. Simulando a
situacdo de processo judicial, em que o falecido deixou aos seus herdeiros um bem imdvel
(apartamento), os mesmos ficariam reféns do tempo em que gastariam o procedimento judicial,
para s depois disporem livremente como proprietarios. Com isso, ao longo do tempo o espoélio
teria gastos com a manutencdo do bem, como despesas com estrutura, condominio, dgua e luz,
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano e outros gastos que porventura incidam sobre o
bem. Com o procedimento extrajudicial, com o fator celeridade em favor do(s) herdeiros, mais
rapidamente os mesmos irdo concluir a partilha e registrar a propriedade em seus respectivos

nomes, podendo dispor do bem como seus que ficam sendo.

10. CONSIDERACOES FINAIS

A presente pesquisa se prop0s, desde o inicio, em realizar uma promocao dos servicos
realizados pelos cartérios extrajudiciais e 0 protagonismo gque 0s mesmos tém assumido como

uma ferramenta de ajuda para a desobstru¢do do Poder Judiciario em nimero de processos. Em
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nenhum momento o intuito do presente estudo foi denegrir a reputacéo do Poder Judiciério, em
maximo respeito ao principio constitucional da inafastabilidade da jurisdigdo. Mas pelo
contréario, a verdadeira intencdo fora em destacar como as serventias extrajudiciais tém
contribuido para desafogar o nimero de processos no Judiciario, para que este Poder concentre
suas atividades em “dizer o direito” e resolver demandas da sociedade quando provocado.

Nesse sentido, ao longo do estudo foram demonstrados nimeros que comprovam esse
importante papel dos cartorios para “enxugar” o numero de demandas do Poder Judiciario,
como estatisticas de reducdo nimero de processos separacdes e divércios consensuais,
inventarios e partilhas consensuais e usucapido extrajudicial. Ademais, fora demonstrado
também como as atividades desenvolvidas pelos cartorios sdo eivadas de segurancga juridica e
podem afastar situagcdes em que o resultado seria a busca pelo Judiciario, como atos dos oficios
de notas, registro civil e registro de titulos e documentos.

Por derradeiro, conclui-se que é notavel a exceléncia que os cartorios extrajudiciais
tém assumido no seio social através de suas funcbes, sendo uma ferramenta de suma
importancia no enfrentamento ao problema da obstrugdo do Judiciario. No entanto, por si so,
ndo é a solucdo para o respectivo problema. Em verdade, tal problematica pode ser avaliada de
varias perspectivas, como falta de recursos humanos nos Tribunais, motivos culturais ou o até
mesmo a questdo do protagonismo do Judiciario ante a inoperancia de outros poderes, deixando
estas analises a outros estudiosos-pesquisadores, mas que este artigo cumpre com sua
finalidade ao passo que comprova que as serventias extrajudiciais contribuem nesse

enfrentamento.
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